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EXTRACTO DE ARTICULADO DEL PROYECTO DE LEY POR EL DERECHO A LA
VIVIENDA.

Art 3 Definiciones

k) Gran tenedor: a los efectos de lo establecido en esta ley, la persona fisica o juridica que
sea titular de mas de diez inmuebles urbanos de uso residencial o una superficie construida
de mas de 1.500 m2 de uso residencial, excluyendo en todo caso garajes y trasteros. Esta
definicion podra ser particularizada en la declaracion de entornos de mercado residencial
tensionado hasta aquellos titulares de cinco o mas inmuebles urbanos de uso residencial
ubicados en dicho ambito, cuando asi sea motivado por la comunidad auténoma en la
correspondiente memoria justificativa.

Articulo 18. Declaracion de zonas de mercado residencial tensionado

1. Las Administraciones competentes en materia de vivienda podran declarar, de acuerdo
con su normativa reguladora, zonas de mercado residencial tensionado a los efectos de
orientar las actuaciones publicas en materia de vivienda en aquellos dmbitos territoriales en
los que exista un especial riesgo de oferta insuficiente de vivienda para la poblacion, en
condiciones que la hagan asequible para su acceso en el mercado.

2. A los efectos de lo dispuesto en esta ley, la declaracién de zonas de mercado residencial
tensionado debera realizarse por la Administraciébn competente en materia de vivienda de
conformidad con las siguientes reglas:

a) La declaracion deberd ir precedida de un procedimiento preparatorio dirigido a la
obtencién de informacién relacionada con la situacion del mercado residencial en la zona,
incluyendo los indicadores de los precios en alquiler y venta de diferentes tipos de viviendas
y su evolucion en el tiempo; los indicadores de nivel de renta disponible de los hogares
residentes y su evolucion en el tiempo que, junto con los precios de vivienda, permitan medir
la evolucion del esfuerzo econdmico que tienen que realizar los hogares para disponer de
una vivienda digna y adecuada. A tal efecto, se podra tener en cuenta en lo relativo a la
distribucion de los precios de venta, los ambitos territoriales homogéneos de los mapas de
valores de uso residencial que elabore la Direccion General del Catastro del Ministerio de
Hacienda y Funcion Publica, en el marco de sus informes anuales del mercado inmobiliario,
de conformidad con la disposicion final tercera del texto refundido de la Ley del Catastro
Inmobiliario, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo.

b) La declaracion de un ambito territorial como zona de mercado residencial tensionado
implicara la realizacién de un tramite de informacion en el que debera ponerse a disposicién
publica la_informacién sobre la que se basa tal declaracidn, incluyendo los estudios de
distribucion espacial de la poblacién y hogares, su estructura y dindmica, asi como la
zonificacion por precios y tipos de viviendas, o cualquier otro estudio que permita evidenciar
o prevenir desequilibrios y procesos de segregacion socio espacial en detrimento de la
cohesion social.

c) La resolucion del procedimiento de delimitacibn por parte de la Administracion
competente en materia de vivienda deberd motivarse en deficiencias o insuficiencias del
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mercado de vivienda en la zona, en cualquiera de sus modalidades, para atender
adecuadamente la demanda de vivienda habitual y, en todo caso, a precio razonable segln
la situacion socioecondmica de la poblacion residente y las dinamicas demograficas. La
referida resolucion deberd ser comunicada a la Secretaria General de Agenda Urbana y
Vivienda del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana.

d) La vigencia de la declaracion de un ambito territorial como zona de mercado residencial
tensionado serd de tres afios, pudiendo prorrogarse anualmente siguiendo el mismo
procedimiento, cuando subsistan las circunstancias que motivaron tal declaracion y previa
justificacion de las medidas y acciones publicas adoptadas para revertir 0 mejorar la
situacion desde la anterior declaraciéon. En el dltimo trimestre de cada afio natural, el
Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana aprobara una resolucién que recoja la
relacién de zonas de mercado residencial tensionado que hayan sido declaradas en virtud
del procedimiento establecido en este articulo.

3. La declaracion de una zona de mercado residencial tensionado establecida en el apartado
anterior requerira la elaboracién de una memoria que justifique, a través de datos objetivos y
fundamentada en la existencia de un especial riesgo de abastecimiento insuficiente de
vivienda para la poblacién residente, incluyendo las dindmicas de formacion de nuevos
hogares, en condiciones que la hagan asequible, por producirse las circunstancias
siguientes:

a) Que la carga media del coste de la hipoteca o del alquiler en el presupuesto personal o de
la unidad de convivencia, mas los gastos y suministros basicos, supere el treinta por ciento
de los ingresos medios o de la renta media de los hogares.

b) Que el precio de compra o alquiler de la vivienda haya experimentado en los cinco afios
anteriores a la declaracion como area de mercado de vivienda tensionado, un porcentaje de
crecimiento acumulado al menos cinco puntos porcentuales superior al porcentaje de
crecimiento acumulado del indice de precios de consumo de la comunidad autonoma
correspondiente.

4. La declaracién, de acuerdo con este procedimiento, de un ambito territorial como zona de
mercado residencial tensionado conllevara la redaccion, por parte de la Administracion
competente, de un plan especifico que propondra las medidas necesarias para la correccién
de los desequilibrios evidenciados en su declaracion, asi como su calendario de desarrollo
para un periodo de referencia de tres afios.

5. El Departamento Ministerial competente en materia de vivienda, en el marco del ejercicio
de las competencias estatales, podra desarrollar un programa especifico para dicho ambito
territorial que modificara o se anexara al plan estatal de vivienda vigente, y habilitara al
Estado para:

a) Promover formulas de colaboracion con las administraciones competentes y con el sector
privado para estimular la oferta de vivienda asequible en dicho ambito y en su entorno.

b) El disefio y adopcidon de medidas de financiacion especificas para ese ambito territorial
que pudieran favorecer la contencion o reduccién de los precios de alquiler o venta.

c) El establecimiento de medidas o ayudas publicas especificas adicionales dentro del plan
estatal de vivienda vigente, de acuerdo con las previsiones que en su caso éste establezca.
6. La aplicacion del programa establecido en el apartado anterior, podra implicar la adopcién
de medidas en el seno de la Comision de Coordinacién Financiera de Actuaciones
Inmobiliarias y Patrimoniales, encaminadas a favorecer el incremento de la oferta de
vivienda social y asequible incentivada conforme a lo establecido en la disposicion adicional
segunda de esta ley.

Articulo 19. Colaboracion y suministro de informacién de los grandes tenedores en
zonas de mercado residencial tensionado

1. Las_Administraciones publicas competentes en materia de vivienda podran_exigir a los
grandes tenedores de vivienda en las zonas de mercado residencial tensionado declaradas
segun lo previsto en el apartado 2 del articulo anterior, el cumplimiento de la obligacion de
colaboracién y suministro_de informacion sobre el uso y destino de las viviendas de su
titularidad que se encuentren en ambitos territoriales declarados como zonas de mercado
residencial tensionado segun el procedimiento previsto en el articulo anterior.

¢/NUfez de Balboa, 115 Bis - Entpl. ® 28006 MADRID © Telf. 91 519 36 35 administracion@confer.es www.confer.es


mailto:administracion@confer.es
http://www.confer.es/

2. A tal efecto, en la memoria que acompare a la propuesta de declaracion de zona de
mercado residencial tensionado gue se recoge en el apartado 3 del articulo anterior, se
definiran los criterios para la consideracion de gran tenedor de vivienda en la zona de
mercado residencial tensionado, en funcién de su potencial influencia, por el volumen de
inmuebles de uso residencial de su titularidad en el mercado de alquiler de dicha zona, que,
sobre |la base de la definicion de gran tenedor recogida en el articulo 3 de esta ley, podra
incorporar criterios adicionales acordes a la realidad y caracteristicas de la zona.

3. La informacién a aportar se referira al aflo natural anterior, a requerimiento de las
Administraciones publicas competentes en materia de vivienda, debiendo comunicarse en
un plazo maximo de tres meses desde el referido requerimiento, que incluird, con respecto a
las viviendas de titularidad del gran tenedor en la zona de mercado residencial tensionado,
al menos, los siguientes datos:

a) Los datos identificativos de la vivienda y el edificio en que se ubica, incluyendo la
direccién postal, afio de construccién y, en su caso, afio y tipo de reforma, superficie
construida de uso privativo por usos, referencia catastral y calificacion energética.

b) Régimen de utilizaciéon efectiva de la vivienda, en el contexto de los de usos previstos en
los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica.

c) Justificacién del cumplimiento de los deberes asociados a la propiedad de vivienda,
establecidos en el articulo 11 de esta ley.

4. Considerando la informacion aportada de acuerdo con lo previsto en el apartado anterior,
las Administraciones publicas podran establecer férmulas de colaboracion con los
propietarios con objeto de favorecer el incremento de la oferta de alquiler asequible en la
zona.

Articulo 31. Informacién minima en las operaciones de compra y arrendamiento de
vivienda

1. Sin perjuicio de los principios y requerimientos contenidos en la normativa autonémica de
aplicacién y con caracter minimo, la persona interesada en la compra o arrendamiento de
una vivienda gue se encuentre en oferta podra requerir, antes de la formalizacién de la
operacion y de la entrega de cualquier cantidad a cuenta, la siguiente informacién, en
formato accesible y en soporte duradero, acerca de las condiciones de la operacion y de las
caracteristicas de la referida vivienda y del edificio en el gue se encuentra:

a) ldentificacion del vendedor o arrendador y, en su caso, de la persona fisica o juridica que
intervenga, en el marco de una actividad profesional o empresarial, para la intermediacién
en la operacion.

b) Condiciones econdmicas de la operacion: precio total y conceptos en éste incluidos, asi
como las condiciones de financiacion o pago gue, en su caso, pudieran establecerse.

c¢) Caracteristicas esenciales de la vivienda y del edificio, entre ellas:

1.° pre (nuevo) Certificado o cédula de habitabilidad

1.° Acreditacion de la superficie util y construida de la vivienda, diferenciando en caso de
divisién horizontal la superficie privativa de las comunes, y sin que pueda en ningln caso
computarse a estos efectos las superficies de la vivienda con altura inferior a la exigida en la
normativa reguladora.

2.° Antigiedad del edificio y, en su caso, de las principales reformas o actuaciones
realizadas sobre el mismo.

3.° Servicios e instalaciones de que dispone la vivienda, tanto individuales como comunes.
4.° Certificado de eficiencia energética de la vivienda.

5.° Condiciones de accesibilidad de la vivienda y del edificio.

6.° Estado de ocupacién o disponibilidad de la vivienda.

d) Informacion juridica del inmueble: la identificacion registral de la finca, con la referencia
de las cargas, gravamenes y afecciones de cualquier naturaleza, y la cuota de participacion
fijada en el titulo de propiedad.

e) En el caso de tratarse de vivienda protegida, indicacién expresa de tal circunstancia y de
la sujecion al régimen legal de proteccion que le sea aplicable.

e) bis (nueva) En caso de edificios que cuenten oficialmente con proteccién arquitecténica
por ser parte de un entorno declarado o en razén de su particular valor arquitecténico o
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historico, se aportard informaciéon sobre el grado de proteccién vy las condiciones vy
limitaciones para las intervenciones de reforma o rehabilitacion.

f) Cualquier otra informacion que pueda ser relevante para la persona interesada en la
compra o arrendamiento de la vivienda, incluyendo los aspectos de caracter territorial,
urbanistico, fisico-técnico, de proteccién patrimonial, o administrativo relacionados con la
misma.

2 (nuevo). En los mismos términos de lo establecido en el apartado anterior, la persona
interesada en la compra o arrendamiento de una vivienda podra requerir informacién acerca
de la deteccién de amianto u otras sustancias peligrosas o nocivas para la salud.

3 (nuevo). Cuando la vivienda que vaya a ser objeto de arrendamiento como vivienda
habitual se encuentre ubicada en una zona de mercado residencial tensionado, el
propietario y, en su caso, la persona que intervenga en la intermediaciéon en la operaciéon
debera indicar tal circunstancia e informar, con anterioridad a la formalizacion del
arrendamiento, y en todo caso en el documento del contrato, de la cuantia de la Ultima renta
del contrato _de arrendamiento _de vivienda habitual que hubiese estado vigente en los
Ultimos cinco _afios en la misma vivienda, asi como del valor que le pueda corresponder
atendiendo al indice de referencia de precios de alquiler de viviendas que resulte de

aplicacion.»

Disposicion adicional primera. Registro de contratos de arrendamiento de vivienda y
refuerzo de la coordinacién en la informacién sobre contratos de arrendamiento

1. Para el desarrollo de lo previsto en esta ley, se creara un registro publico de contratos de
arrendamiento_de vivienda, que estara vinculado a los actuales registros autonémicos de
fianzas de las comunidades auténomas y al Registro de la Propiedad, con el objeto de
incrementar la informacion disponible para el desarrollo del Sistema de indices de referencia
del precio del alquiler de vivienda establecido en la Disposicion adicional segunda del Real
Decreto-ley 7/2019, de 1 de marzo, de medidas urgentes en materia de vivienda y alquiler.

2. Se promoveran los mecanismos, en coordinacion con las comunidades autonomas, para
disponer de la informacion veraz de los contratos de arrendamiento de vivienda vigentes, a
través de los datos recogidos en los distintos registros autonémicos y estatales, con el
objeto de realizar el adecuado seguimiento del conjunto de medidas incluidas en esta ley, y
el cumplimiento de los objetivos de incrementar la oferta de vivienda en alquiler a precios
asequibles.

Disposicion final primera. Medidas de contencion de precios en la regulacion de los
contratos de arrendamiento de vivienda

La Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, queda modificada como

sigue:
Uno. El articulo 10 queda redactado en los siguientes términos:

«Articulo 10. Prérroga del contrato.

1. Si llegada la fecha de vencimiento del contrato, o de cualquiera de sus prérrogas, una vez
transcurridos como minimo cinco _anos de duracién de aquel, o siete afos si el arrendador
fuese persona juridica, ninguna de las partes hubiese notificado a la otra, al menos con
cuatro meses de antelacion a aquella fecha en el caso del arrendador y al menos con dos
meses de antelacidn en el caso del arrendatario, su voluntad de no renovarlo, el contrato se
prorrogara obligatoriamente por plazos anuales hasta un maximo de tres afos mas, salvo
que el arrendatario manifieste al arrendador con un mes de antelacién a la fecha de
terminacion de cualguiera de las anualidades, su voluntad de no renovar el contrato.

2. En los contratos de arrendamiento de vivienda habitual sujetos a la presente ley, en los
que el inmueble se ubigue en una zona de mercado residencial tensionado y dentro del
periodo de vigencia de la declaracién de la referida zona en los términos dispuestos en la
legislacion estatal en materia de vivienda, finalice el periodo de prérroga obligatoria previsto
en el articulo 9.1 de esta ley o el periodo de prérroga tacita previsto en el apartado anterior,
previa solicitud del arrendatario, podra prorrogarse de manera extraordinaria el contrato de
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arrendamiento por plazos anuales, por un periodo maximo de tres afios, durante los cuales
se seguiran aplicando los términos y condiciones establecidos para el contrato en vigor. Esta
solicitud de prérroga extraordinaria debera ser aceptada por el arrendador, salvo gue se
hayan fijado otros términos o condiciones por acuerdo entre las partes, se haya suscrito un
nuevo contrato de arrendamiento con las limitaciones en la renta que en su caso procedan
por aplicacion de lo dispuesto en los apartados 6 v 7 del articulo 17 de esta ley, o en el caso
de que el arrendador haya comunicado en los plazos y condiciones establecidos en el
articulo 9.3 de esta ley, la necesidad de ocupar la vivienda arrendada para destinarla a
vivienda permanente para si o sus familiares en primer grado de consanguinidad o por
adopcion o para su cényuge en los supuestos de sentencia firme de separacion, divorcio o
nulidad matrimonial.

3. Al contrato prorrogado, le seguird siendo de aplicacion el régimen legal y convencional al
que estuviera sometido.»

Dos. Se afiaden dos nuevos apartados 6 y 7 en el articulo 17, redactados en los siguientes
términos:

«6. En los contratos de arrendamiento de vivienda sujetos a la presente ley en los que el
inmueble se ubique en una zona de mercado residencial tensionado dentro del periodo de
vigencia de la declaracién de la referida zona en los términos dispuestos en la Ley XX/XXX,
de xx de xxxx, por el derecho a la vivienda, la renta pactada al inicio del nuevo contrato solo
podra incrementarse, mas alld de lo que proceda de la aplicacion de la clausula de
actualizacion anual de la renta del contrato anterior, en un maximo del 10 por ciento sobre la
Ultima renta de contrato de arrendamiento de vivienda habitual que hubiese estado vigente
en los Ultimos cinco afios en la misma vivienda, en los siguientes supuestos:

a) Cuando la vivienda hubiera sido objeto de una actuacién de rehabilitacion en los términos
previstos en el apartado 1 del articulo 41 del Reglamento del Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas, que hubiera finalizado en los dos afios anteriores a la fecha de la
celebracién del nuevo contrato de arrendamiento.

b) Cuando en los dos afios anteriores a la fecha de la celebracion del nuevo contrato de
arrendamiento se hubieran finalizado actuaciones de rehabilitacion o mejora de la vivienda
en la que se haya acreditado un ahorro de energia primaria no renovable del 30 por ciento, a
través de sendos certificados de eficiencia energética de la vivienda, uno posterior a la
actuaciéon y otro anterior que se hubiese registrado como maximo dos afios antes de la
fecha de la referida actuacion.

¢) Cuando en los dos afios anteriores a la fecha de la celebracion del nuevo contrato de
arrendamiento se hubieran finalizado actuaciones de mejora de la accesibilidad,
debidamente acreditadas.

d) Cuando el contrato de arrendamiento se firme por un periodo de diez 0 méas afios, o bien,
se establezca un derecho de prérroga al que pueda acogerse voluntariamente el
arrendatario, que le permita de manera potestativa prorrogar el contrato en los mismos
términos y condiciones durante un periodo de diez 0 mas afios.

7. Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado anterior, en los contratos de arrendamiento de
vivienda sujetos a la presente ley en los que el arrendador sea una persona juridica gran
tenedor de acuerdo con la definicién establecida en la Ley XX/XXX, de xx de xxxx, por el
derecho a la vivienda, y en los que el inmueble se ubigue en una zona de mercado
residencial tensionado dentro del periodo de vigencia de la declaracion de la referida zona
en los términos dispuestos en la referida Ley XX/XXX, de xx de xxxx, por el derecho a la
vivienda, la renta pactada al inicio del nuevo contrato no podra exceder del limite maximo
del precio aplicable conforme al sistema de indices de precios de referencia»

Tres. Se afiade una disposicidn transitoria séptima, redactada de la siguiente forma:
«Disposicion transitoria séptima. Aplicacion de las medidas en zonas tensionadas.

La regulacion establecida en el apartado 7 del articulo 17 se aplicara a los contratos que se
formalicen una vez transcurridos dieciocho meses desde la entrada en vigor de la Ley
XXIXXX, de xx de xxxx, por el derecho a la vivienda, y una vez se encuentre aprobado el
referido sistema de indices de precios de referencia.»
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Disposicion final quinta. Modificacion de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de
Enjuiciamiento Civil

La Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil, gueda modificada como sigue:

Uno. Se modifica el apartado 4 del articulo 150, que queda redactado del siguiente modo:
«4. Cuando la notificacién de la resolucién contenga fijacién de fecha para el lanzamiento de
guienes ocupan una vivienda, se dard traslado a las Administraciones publicas competentes
en materia de vivienda, asistencia social, evaluacion e informacién de situaciones de
necesidad social y atencién inmediata a personas en situacion o riesgo de exclusion social,
por si procediera su actuacion.»

Dos. Se madifican los apartados 1 bis y 5 del articulo 441 y se afiaden nuevos apartados 6 y
7, que quedan redactados como sigue:

«1 bis. Cuando se trate de una demanda de recuperacion de la posesion de una vivienda o
parte de ella que se tramite segun lo previsto en el articulo 250.1.4°, la notificacion se haré a
quien se encuentre habitando aquélla. Se podra hacer ademas a los ignorados ocupantes
de la vivienda. A efectos de proceder a la identificacién del receptor y demas ocupantes,
quien realice el acto de comunicacién podréa ir acompafiado de los agentes de la autoridad.
Si el demandante hubiera solicitado la inmediata entrega de la posesion de la vivienda, en el
decreto de admision a tramite de la demanda se requerira a sus ocupantes para que
aporten, en el plazo de cinco dias desde la notificacion de aquella, titulo que justifique su
situacion posesoria.

Si no se aportara justificacién suficiente, el tribunal ordenard mediante auto el desalojo de
los ocupantes y la inmediata entrega de la posesion de la vivienda al demandante, siempre
gue el titulo que se hubiere acompafado a la demanda fuere bastante para la acreditacion
de su derecho a poseer y sin perjuicio de lo establecido en los apartados 5, 6 y 7 de este
mismo articulo si ha sido posible la identificacién del receptor de la notificaciébn o demas
ocupantes de la vivienda.

Contra el auto que decida sobre el incidente no cabra recurso alguno y se llevara a efecto
contra cualquiera de los ocupantes que se encontraren en ese momento en la vivienda.»

«5. En los casos de los numeros 1.°, 2., 4.°y 7.° del apartado 1 del articulo 250, siempre
que el inmueble objeto de la controversia constituya la vivienda habitual de la parte
demandada, se informara a esta, en el decreto de admision a tramite de la demanda, de la
posibilidad de acudir a las Administraciones publicas autonémicas y locales competentes en
materia de vivienda, asistencia social, evaluacion e informacién de situaciones de necesidad
social y atencion inmediata a personas en situacion o riesgo de exclusién social. La
informacién debera comprender los datos exactos de identificacion de dichas
Administraciones y el modo de tomar contacto con ellas, a efectos de que puedan apreciar
la posible situacion de vulnerabilidad de la parte demandada.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el parrafo anterior, se comunicard inmediatamente y de
oficio por el Juzgado la existencia del procedimiento a las Administraciones competentes, a
fin de que puedan verificar la situacion de vulnerabilidad y, de existir esta, presentar al
Juzgado propuesta de alternativa de vivienda digna en alquiler social a proporcionar por la
Administracion competente para ello y propuesta de medidas de atenciéon inmediata a
adoptar igualmente por la Administracion competente.

En caso de que estas Administraciones publicas confirmasen que el hogar afectado se
encuentra en situacion de vulnerabilidad econdémica y, en su caso, social, se notificara al
organo judicial a la mayor brevedad y en todo caso en el plazo maximo de diez dias.

De no recibirse respuesta en dicho plazo, se reiterara el oficio otorgando cinco dias
adicionales y requiriendo la identificacion de la persona responsable de emitir el informe
solicitado.

Recibida dicha comunicacion o transcurrido el plazo, el Letrado de la Administracion de
Justicia dara cuenta inmediata al tribunal y asimismo daré traslado a las partes para que en
el plazo de cinco dias puedan instar lo que a su derecho convenga, procediendo a
suspender la fecha prevista para la celebracién de la vista o para el lanzamiento, de ser
necesaria tal suspension por la inmediatez de las fechas.»

«6. Presentados los escritos de las partes o transcurrido el plazo concedido para ello, el
tribunal resolvera por auto, a la vista de la informacion recibida de las Administraciones
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publicas competentes y de las alegaciones de las partes, sobre si suspende el proceso para
que se adopten las medidas propuestas por las Administraciones publicas, durante un plazo
maximo de suspension de dos meses si el demandante es una persona fisica o de cuatro
meses si se trata de una persona juridica.

Una vez adoptadas las medidas por las Administraciones Publicas competentes o
transcurrido el plazo maximo de suspension previsto en el péarrafo anterior, se alzara ésta
automaticamente y continuara el procedimiento por todos sus tramites.»

«7. El tribunal tomara la decisién previa valoracién ponderada y proporcional del caso
concreto, apreciando las situaciones de vulnerabilidad que pudieran concurrir también en la
parte actora y cualquier otra circunstancia acreditada en autos.

A estos efectos, en particular, el tribunal para apreciar la situacion de vulnerabilidad
econdmica podra considerar el hecho de que el importe de la renta, si se trata de un juicio
de desahucio por falta de pago, mas el de los suministros de electricidad, gas, agua y
telecomunicaciones suponga mas del 30 por 100 de los ingresos de la unidad familiar y que
el conjunto de dichos ingresos no alcance:

a) Con caracter general, el limite de 3 veces el Indicador Publico de Renta de Efectos
Multiples mensual (en adelante IPREM).

b) Este limite se incrementard en 0,3 veces el IPREM por cada hijo a cargo en la unidad
familiar. El incremento aplicable por hijo a cargo sera de 0,35 veces el IPREM por cada hijo
en el caso de unidad familiar monoparental.

c) Este limite se incrementara en 0,2 veces el IPREM por cada persona mayor de 65 afios
miembro de la unidad familiar.

d) En caso de que alguno de los miembros de la unidad familiar tenga declarada
discapacidad igual o superior al 33 por ciento, situacion de dependencia o enfermedad que
le incapacite acreditadamente de forma permanente para realizar una actividad laboral, el
limite previsto en la letra a) serd de 5 veces el IPREM, sin perjuicio de los incrementos
acumulados por hijo a cargo.

A estos mismos efectos, el tribunal para apreciar la vulnerabilidad social podra considerar el
hecho de que, entre quienes ocupen la vivienda, se encuentren personas dependientes de
conformidad con lo dispuesto en el apartado 2 del articulo 2 de la Ley 39/2006, de 14 de
diciembre, de Promocion de la Autonomia Personal y Atencion a las personas en situacion
de dependencia, victimas de violencia sobre la mujer o personas menores de edad.»

Tres. Se modifica el apartado 4 del articulo 549, que queda redactado como sigue:

«4. El plazo de espera legal al que se refiere el articulo anterior no seré de aplicacion en la
ejecucion de resoluciones de condena de desahucio por falta de pago de rentas o
cantidades debidas, o por expiracion legal o contractual del plazo, que se regira por lo
previsto en tales casos.

No obstante, cuando se trate de vivienda habitual, con caracter previo al lanzamiento deberé
haberse procedido en los términos de los apartados 5, 6 y 7 del articulo 441 de esta ley.»
Cuatro. Se incorpora una nueva Disposicién adicional séptima, que queda redactada como
sigue:

«Disposicién adicional séptima.

En los procedimientos penales que se sigan por delito de usurpacién del apartado 2 del
articulo 245 del Cédigo Penal, en caso de sustanciarse con caracter cautelar la medida de
desalojo y restitucién del inmueble objeto del delito a su legitimo poseedor y siempre que
entre quienes ocupen la vivienda se encuentren personas dependientes de conformidad con
lo dispuesto en el apartado 2 del articulo 2 de la Ley 39/2006, de 14 de diciembre, de
Promocién de la Autonomia Personal y Atencion a las personas en situacion de
dependencia, victimas de violencia sobre la mujer o personas menores de edad, se dara
traslado a las Administraciones autondmicas y locales competentes en materia de vivienda,
asistencia social, evaluacion e informacion de situaciones de necesidad social y atencion
inmediata a personas en situacion o riesgo de exclusion social, con el fin de que puedan
adoptar las medidas de proteccién que correspondan.

Las mismas previsiones se adoptaran cuando el desalojo de la vivienda se acuerde en
sentencia.
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